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Attraktive 3-Zimmer-Wohnung + Balkon + Garage mit
umfassender Modernisierung und Top-Ausstattung
VERKAUFT

SANIERTE EIGENTUMSWOHNUNG

94 m2 | 3 Zimmer | Balkon | Garage ~ ~3STEIGER
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2236

45768 Marl
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Daten im Uberblick

externe Objnr
Nutzungsart
Vermarktungsart
Objektart
Objekttyp

PLZ

Ort

Land

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Flache
Kaufpreis

Wahrung

STEIGER

IMMOBILIEN

2236
Wohnen
Kauf
Wohnung
ETAGE
45768
Marl
Deutschland
3

2

95 m?
279.000 €
€
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Objektbeschreibung

Frisch renovierte Wohnung mit Garage sucht nach neuen Eigentiimern.

Diese modern sanierte 3-Zimmer-Wohnung bietet auf groRziigigen 94 m2 Wohnflache héchsten Wohnkomfort
und ist ideal fur Paare oder kleine Familien geeignet. Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus und wurde im Jahr 2024 umfassend saniert, sodass sie nun in einem erstklassigen Zustand
erstrahlt.

Das geraumige Wohnzimmer bietet viel Platz fir eine gemiitliche Sitzecke sowie einen Essbereich. Grol3e
Fenster lassen viel Tageslicht in den Raum und sorgen fur eine angenehme Atmosphére. Das gut geschnittene
Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fiir ihre Bedurfnisse. Auch hier sorgt das Tageslicht fiir ein helles und
freundliches Ambiente. Ein weiteres Zimmer eignet sich ideal als Arbeits- oder Kinderzimmer. Die flexible
Nutzungsmdglichkeit bietet Thnen die Freiheit, diesen Raum nach Ihren Bedurfnissen zu gestalten.

Die Kuche bietet gentiigend Raum fiir eine moderne Kiiche und einen kleinen Essplatz. Das vollstandig
erneuerte Badezimmer ist ein Highlight der Wohnung. Es verfiigt Uber eine moderne bodentiefe Dusche, die
durch ihre Geraumigkeit und das zeitlose Design Uberzeugt.

Zusatzlich verfugt die Wohnung Uber ein frisch saniertes Gaste-WC, das Komfort und Funktionalitat vereint.
Der grof3zuigige Balkon bietet gentigend Platz um schéne Tage drauf3en zu geniel3en.

Zusatzlich zur Wohnung gehort eine eigene Garage, die lhnen stressfreies Parken direkt vor der Haustr
ermoglicht.

Derzeit finden die abschlieRenden Sanierungsarbeiten statt.

Ausstattung
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Modernisierungen 2024

Balkon / Loggia - Grundreinigung und Silikon erneuert
Tlren mit Zargen wurden erneuert (aul3er Wohnungstur)
Unterverteilung der Elektrik wurde erneuert
Schalterserie wurde erneuert

Bodenbelag wurde erneuert

- hochwertiger Klick-Vinylboden

Badezimmer wurde erneuert

- hochwertige grol3e Fliesen (120*60)

- bodentiefe Dusche

- Badewanne- WC

- Waschtisch

- LED-Deckenspots

Géaste-WC wurde erneuert

Heizkorper wurden in allen Raumen erneuert
LED-Deckenspots im Wohnzimmer und Badezimmer

Ausstattung:
3 Zimmer
Géaste WC
Loggia
Garage

Lagebeschreibung

Marl zeichnet sich durch seine Lage zwischen dem Ruhrgebiet und dem Munsterland aus, die sowohl
stadtische als auch landliche Zluge tragt.

Die Immobilie profitiert von einem gut entwickelten Stralennetz. In der Umgebung finden sich vielfaltige
Einkaufsmdglichkeiten, Bildungseinrichtungen wie Schulen und Kindergarten sowie Freizeitanlagen. Der
Volkspark und andere Grinflachen in der Néhe laden zur Erholung ein.

Die Autobahn A52, welche Marl mit benachbarten Stédten verbindet, ist schnell erreichbar. Der 6ffentliche
Nahverkehr ist ebenfalls gut ausgebaut, mit Bushaltestellen in der Néhe, die Anschluss an den Marler
Hauptbahnhof und weitere Stadtteile bieten.

In der direkten Umgebung dominieren Ein- und Mehrfamilienh&auser, die dem Viertel einen ruhigen und
familiaren Charakter verleihen. Die Bebauung ist typisch fiir das Ruhrgebiet und zeigt eine Mischung aus

alteren und neueren Wohngebauden, gepflegten Vorgarten und kleinen Griinanlagen.

Es handelt sich um eine ruhige Wohngegend mit ausgezeichneter Anbindung an die stadtische Infrastruktur und
zahlreichen Mdglichkeiten zur Erholung in unmittelbarer Nahe.

Sonstiges
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Kauferprovision 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt. vom Kaufpreis, verdient und féllig mit Beurkundung des
notariellen Kaufvertrages. Die jeweilige Nachweis-/Vermittlungsprovision ist mit notariellem
Kaufvertragsabschluss verdient und nach Rechnungsstellung an uns zu zahlen. Der Immobilienmakler hat
einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Héhe abgeschlossen.

HINWEIS

Eine Besichtigung der Immobilie ist nur nach Vorlage von Finanzierungs- oder Kapitalnachweis mdglich. Alle
Angaben beruhen nach bestem Wissen und Gewissen auf den uns vorliegenden Informationen des
Auftraggebers.

Das Geldwéaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme lhre vollstandigen Kontaktdaten
aufzunehmen. Daher kénnen wir nur Anfragen bearbeiten, die Ihren vollstandigen Namen, lhre Anschrift und
Ihre Telefonnummer enthalten.

Hierfur bitten wir héflich um Ihr Verstandnis.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Alle Angaben in dieser Informationsmappe basieren auf den Angaben des Eigentiimers (Verkaufer) oder Dritter
und wurden von uns nicht Gberpruft. Daher tbernehmen wir fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der
Angaben keine Gewahr. Wenn es sich um ein Objekt mit mehreren Wohneinheiten handelt, kann sich die
Vermietungssituation jederzeit &ndern. Die enthaltene Vermietungsibersicht kann daher nur eine
Momentaufnahme zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Information sein. Das vorliegende Exposé ist als
unverbindliche Information zu verstehen und kann nicht als Rechtsgrundlage herangezogen werden.
Rechtskraftig ist ausschlief3lich der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

RECHTSHINWEIS

Unsere Angebotsangaben basieren auf uns erteilten Informationen; eine Haftung fir deren Richtigkeit und
Vollstandigkeit kdnnen wir deshalb nicht tbernehmen. Die Zwischenverwertung behalten wir uns vor. Unser
Angebot ist nur fur Sie bestimmt und entsprechend vertraulich zu behandeln. Eine unbefugte Weitergabe
verpflichtet Sie, uns den Schaden der entgangenen Provision zu ersetzen.

KEINE STEUER- ODER RECHTSBERATUNG

Unsere Beratung ist keine Steuer- oder Rechtsberatung im Sinne des deutschen Rechtsberatungsgesetzes
(RBerG) und jede mindlich oder schriftlich beschriebene Losung, dient lediglich zur ausfuhrlichen Darstellung
der unternehmerischen Moglichkeiten inkl. Chancen & Risiken.
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Bildergalerie

SANIERTE EIGENTUMSWOHNUNG

www.steiger-immobilien.de



www.steiger-immobilien.de



www.steiger-immobilien.de



STEIGER

IMMOBILIEN

RN
74

Ihr Ansprechpartner

Telefon: 02366 9508815

E-Mail: info@steiger-immobilien.de
Homepage: https://steiger-immobilien.de/

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Glbernehmen wir hierfiir keine Gewabhr.
Dieses Expose ist nur fur Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Diritte ist an unsere ausdrtckliche Zustimmung gebunden und
unterbindet nicht unserem Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gespréache sind Uber unser Biro zufiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns

Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdrtcklich vor.
Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

www.steiger-immobilien.de



